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ANEXO Il

PLIEGO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS PARA LA LICITACION
PUBLICA PARA LA CONCESION DE OCUPACION, USO Y EXPLOTACION
DEL PREDIO DESTINADO A ENTRENAMIENTO Y PRACTICA DE GOLF EN

EL PARQUE PRESIDENTE SARMIENTO.

1. OBJETO Y ALCANCE:

El presente llamado a Licitacién Publica tiene por objeto la remodelacion y concesion
de uso y explotacion de un sector del Parque Presidente Sarmiento sito en Av. Ricardo
Balbin 4750, denominacién catastral Seccion 55, Manzana 001D, parcelas OFRA y
OFRB, destinado al entrenamiento y practica de golf, con la obligacién de remodelar y
embellecer el area verde existente y a efectuar las obras que se detallan en el presen-
te documento.

La presentacion de la oferta debera describir con exactitud las actividades propuestas
a desarrollar en el espacio, las obras a realizar y el equipamiento e instalaciones pro-
vistas para su desarrollo.

2. ESTADO ACTUAL

El Parque Presidente Sarmiento dispone de un sector segun plano adjunto, de aproxi-
madamente sesenta y nueve mil ciento veintidés metros cuadrados (62.935,95 m?), y
el estacionamiento anexo de tres mil ochocientos diez metros cuadrados (3.810 m?)
delimitado segun anexo adjunto, donde funciond un Driving - Range de golf con algu-
nas instalaciones en regulares condiciones.

Dicho predio es lindero a la colectora de la Av. Gral. Paz en su direccion oeste — este,
y cuenta con un sector edificado, que deberd mantener su estructura, con las tareas
de mejora y mantenimiento necesarias.

Dentro del predio, se encuentran ubicadas las siguientes construcciones existentes: a)
bloque vestuarios y salén (168 m?), puesto gastronémico (30 m?), quincho (124 m?),
los semicubiertos que los conectan (100 m?) y la galeria cubierta intermedia (70 m?).
Los mismos podran ser reutilizados por el concesionario, previa presentacion y apro-
bacién de toda modificacion a realizar en los mismos.

3. PLAZO DE LAS OBRAS:

Los trabajos, mejoras y provisiones que se enumeran a continuacion tienen estableci-
do un plazo de ejecucion de seis (6) meses corridos a contar desde la tenencia del
predio por parte del concesionario. Las obras a efectuar, asimismo, deberan ser apro-
badas por la Direccion General de Fiscalizacién de Obras y Catastro y/u organismo
gue en el futuro la reemplace.

Se podran acordar prérrogas por razones climaticas que excedan las previsibles, por
los dias en que a solo juicio del Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires no
se pudieran ejecutar tareas, siempre que sea solicitado por el Concesionario dentro de
los quince (15) dias de ocurrido el hecho, el que deberd quedar claramente asentado
en el Libro de Notas de Pedidos del Concesionario el mismo dia en que se manifieste.



Todas las instalaciones fijas 0 moviles, las construcciones, plantaciones y todas las
obras realizadas, como los elementos colocados aun mas alla de la obra obligatoria,
guedaran en plena propiedad del Gobierno de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
sin generar derecho de compensacion alguna. Dentro de dichas instalaciones se inclu-
ye todo elemento que constituya una parte insustituible y necesaria para la continuidad
de la prestacién del servicio y cuya remocién atente contra el buen funcionamiento de
las actividades organizadas durante la concesion.

4. PUBLICIDAD:

Ademas de los elementos de demarcacién de elementos, el concesionario debera pre-
sentar para aprobacion del Parque Presidente Sarmiento un sistema de Identificacion
Institucional de la actividad. Debera contener la sefializacién del lugar, recorridos, y
ubicacién de espacios y ser de facil compresion y buena legibilidad.

La provisién de cartelera de indicacion de puntos de evacuacion, salidas de emergen-
cia, elementos de seguridad y todo otro cartel necesario para cumplir las diversas re-
glamentaciones vigentes sera provisto por el concesionario a su cuenta y cargo.

No estara permitida la publicidad externa. Se podra realizar publicidad en el interior y
en la vestimenta del personal. Dicha publicidad debera ajustarse a lo prescripto por el
Cddigo de Verificaciones y Habilitaciones, Apartado Xlll, (Ordenanza N° 41.115 - B.M.
N° 17.733 y sus modificaciones), y asimismo debera contar con la previa autorizacion
del Gobierno de la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires, quien controlara su adecuada
instrumentacion.

La circunstancia de que el concesionario opte por realizar publicidad de acuerdo a lo
previsto en el presente articulo, no implica modificaciéon alguna del canon ofertado y
aceptado y/o vigente al momento de la opcion.

Queda prohibido el anuncio de los articulos que se expendan ya sea mediante apara-
tos mecanicos o pregon de los productos.

Colocara carteles de tamafio adecuado en lugares bien visibles, informando la exis-
tencia de un libro de quejas a disposicion del pablico concurrente.

Se informara la lista de productos que se expenderan en el bar con su lista de precios
correspondientes.

5. MODIFICACION DE OBRAS:

El concesionario no podra realizar ningun tipo de modificacién en el predio concesio-
nado sin el previo consentimiento del Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos
Aires expresado a través de la Direccion General de Concesiones con la intervencién y
conformidad fehaciente de la Subsecretaria de Deportes y la Direccion General de
Registro de Obras y Catastro y/u organismos que en el futuro las reemplacen.

Si dichas modificaciones fueran autorizadas y efectivamente realizadas, pasaran a
integrar el dominio de la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires una vez finalizado el pe-
riodo de la concesion o producida la caducidad sin derecho a compensacién alguna.

La ejecucion de modificaciones y obras sin la concesién requerida obligara exclusiva-
mente al concesionario, quien debe hacerse cargo de todos los gastos para adecuar-
las o destruirlas de inmediato y volver los bienes a su estado anterior, segun el caso,
al solo requerimiento del Gobierno de la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires.

6. MOBILIARIO Y EQUIPAMIENTO:

Todos los implementos a utilizar para la prestacion del servicio deberan ser provistos
por el concesionario e instalados en los depdésitos destinados al efecto.
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El Gobierno no se hara responsable por ninguna circunstancia del cuidado o depdsito
del mobiliario y/o equipamiento que el concesionario provea para el funcionamiento del
predio y para el sector del driving.

7. LIMPIEZA:

La limpieza del lugar estara a cargo del concesionario, quien deberd mantener en per-
fectas condiciones de higiene todas las instalaciones del predio objeto de la presente
Licitacion Publica. Se prohibe en forma terminante el depésito de cajones de bebidas
y/o mercaderia fuera del espacio fisico al que correspondan.

La bateria de bafios y los vestuarios debera encontrarse permanentemente en buenas
condiciones de mantenimientos, sin desperfectos ni roturas, resultando absoluta res-
ponsabilidad del concesionario la reparacion o reposicion a su exclusivo costo de todo
elemento que se encuentre dafiado o faltante, no resultando excusa para ello tanto la
incorrecta utilizacién del lugar como el dafio causado por parte del publico usuario.

El concesionario a su exclusivo cargo debera asegurar en la bateria de bafios y en los
vestuarios la provision permanente de jabén de tocador, toallas para el secado de ma-
nos y papel higiénico.

Los bafios para uso publico en ningln caso podran encontrarse cerrados mientras se
encuentre en funcionamiento el predio

8. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS:

El concesionario deberd independizar los servicios publicos basicos a utilizar (agua,
desagles, electricidad, gas, telefonia y otros) de las redes que abastecen al Parque.
La gestion y tramitacion de estas conexiones, los derechos correspondientes, la provi-
sion de los elementos de medicién y los consecuentes abonos, estaran a cargo del
concesionario, que debera documentar periddicamente el cumplimiento de todas las
erogaciones correspondientes.

Para el suministro de agua correspondiente al sector debera considerarse el caudal
necesario para abastecer los requerimientos contra incendio, y las necesidades de
abastecimiento de la red de riego.

9. ACCESO Y VIGILANCIA:

El concesionario se obliga a disponer de un sistema de control de acceso sobre el es-
tacionamiento o una garita para la permanencia de personal de vigilancia, la que debe-
ra funcionar en forma permanente.

10. SEGURIDAD PUBLICA:

El concesionario deberé extremar los recaudos tendientes a la fiel observancia de la
normativa vigente en salvaguarda de la seguridad publica.

11. CODIGO ALIMENTARIO ARGENTINO:

El concesionario se obliga a dar estricto cumplimiento a lo establecido en el Cédigo
Alimentario Argentino y las normas legales dictadas o a dictarse para el servicio afec-
tado.

12. USO Y ACTIVIDADES PREVISTOS
o Ingreso al driving range, instalaciones anexas, y uso de las mismas

o Realizacion de todas las actividades licitas especificas de una instalacién de dri-
ving range, que no se opongan a las leyes, decretos, ordenanzas y toda regla-



13.

mentacion y/u ordenamiento normativo vigente o que entre en vigencia y que sea
compatible con la maxima actividad objeto de la concesion

Servicio de bar para el expendio de mercaderias autorizadas, exclusivo para los
concurrentes al driving range.

Playa de estacionamiento de vehiculos exclusivamente para el publico concu-
rrente al lugar, prohibiéndose el estacionamiento de camiones, colectivos y mi-
cros

Servicio de vestuarios, duchas, roperos, alquiler de toallas y venta de articulos
de tocador para consumo en el local

El concesionario debera brindar sin cargo, a alumnos de escuelas publicas de la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires ensefianza y practica de juego del golf; horas
libres para jubilados; becas a alumnos destacados para competir en circuitos de
la Ciudad Autébnoma de Buenos Aires y Gran Buenos Aires, en sus respectivas
categorias.

OBRAS A REALIZAR:

Estan incluidos en esta propuesta todos aquellos elementos o trabajos que sin estar
especificamente indicados hagan posible la recuperacion de los espacios concesiona-
dos de acuerdo a las reglas del arte, completamiento de funcionalidad y normal desa-
rrollo de la actividad a realizarse en ella.

Adecuacion del area destinada a driving range, y su correspondiente sefaliza-
cion.
Construccion y equipamiento de gateras

Ejecucion de sectores destinados a las practicas de aproximacion, salidas de
trampa de arena y putting green. Zona de aproach y putt por detras de la linea
de tiro

Preparacion y mantenimiento de areas ajardinadas.

Construccion de instalaciones complementarias, vestuarios publicos, de personal
y de servicios.

Construccion y/o remodelacién de areas cubiertas para los servicios de apoyo y
servicio, proshop, sala de profesores, oficina administrativa, entrega, guardado y
limpieza de pelotes y baldes. Guardapalos para publico.

Adecuacion del Estacionamiento independiente con ingreso por colectora gene-
ral.

Galpon de maquinas.

Movimiento de suelos: Se deberd realizar el movimiento de suelos necesario
para nivelar la superficie de acuerdo a las necesidades de los diversos usos, lo-
grando de esta manera corregir las imperfecciones existentes en el terreno, per-
mitir un correcto escurrimiento del agua de lluvia y dejar el campo en perfectas
condiciones para su parquizacion.

Se instalaran hoyos metalicos y se construird un bunker con el fin de posibilitar la
practica de salida desde alli.

Riego: Se debera instalar un sistema de riego de las areas verdes de primera
calidad y de facil operacion, el caudal necesario sera provisto por una red de dis-
tribucién que sea independiente de la que abastece al Parque, y se evitara pro-
ducir anegamientos de las areas aledafas.
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La provisién y/o construccion del tanque de agua, cisterna y accesorios o laguna
artificial estara a cargo del concesionario.

Desague pluvial: Se realizaran las obras necesarias de movimiento de suelos a
fin de lograr una pendiente de todo el sector hacia el punto determinado que re-
colectara el agua de lluvia, y desde alli, se debera realizar un desagtie pluvial de
seccion acorde a calculo, entubado o a cielo abierto, el que evacuara al arroyo
Medrano que atraviesa el sector. Quedando incluida la realizacién de la camara
y boca de acceso correspondiente.

Parquizacion: En forma previa al inicio de estas tareas, un profesional idoneo
(ingeniero agronomo o paisajista) deberd realizar un estudio de estado de las
superficies luego de terminado el movimiento de suelos, con grilla grafica en la
gue se indicaran los diferentes tratamientos a realizar en las distintas zonas.

La parquizacion de la superficie de este sector se realizara mediante la utiliza-
cion de césped y gramilla de 6ptima calidad, la ejecucion se llevara a cabo con
mano de obra especializada y bajo la supervision de un profesional Ingeniero
agrénomo.

Se incluyen en este rubro todos los trabajos descriptos previamente, mas todos
aquellos que sin estar especificamente indicados sean necesarios para el trata-
miento de la superficie segun lo indican las reglas del arte.

lluminacién: El concesionario acondicionara la instalacion destinada a la ilumi-
nacion de la totalidad de las areas comprendidas en el sector, para lo cual debe-
ra realizar la puesta a punta de la totalidad del cableado y elementos de la insta-
lacion, con reposicidn y/o reparacion de faltantes u obsoletos.

De los elementos existentes podra utilizar las columnas como sustentacion, con
reemplazo de luminarias y cableado, con el respectivo acondicionamiento fun-
cional y estético de las mismas.

Toda la instalacion contara con un circuito independiente de la iluminacion co-
rrespondiente al Parque con provision de sus correspondientes protecciones, ta-
bleros y comandos y contara con su propia puesta a tierra a través de jabalina
colocada a profundidad de la primera napa.

La iluminacién sera de ultima generacion totalmente automatica pero a la vez
posibilitando su uso en forma manual. En todos los casos se deberan cumplir
como minimo los requerimientos luminicos establecidos en el Codigo de Edifica-
cién para los distintos usos.

Cerramiento perimetral: El contratista tendrd a su cargo la reparacién y mante-
nimiento de la reja de delimitacion, y el completamiento de la misma en los sec-
tores faltantes o deteriorados.

Redes de proteccidén: A fines de evitar eventuales accidentes por la invasion de
pelotas de golf en sectores no relacionados con esta actividad se instalaran en el
perimetro de la concesion redes de proteccién hasta una altura de 12m.

Gateras de salida: El contratista tendra a su cargo la construccién de un minimo
de sesenta (60) gateras, las que podran realizarse en uno o dos niveles de
acuerdo con las necesidades a evaluar.



Demarcacion: Se indicaran las diferentes distancias desde las gateras (100,
150, 175, 200, etc.) mediante postes de informacién de clara lectura, estos res-
ponderan a caracteres y colores normalizados.

Los hoyos contaran con el banderin metalico correspondiente.

Equipos: Se proveera una maquina recolectora de pelotas que cuente con todas
las protecciones necesarias para evitar dafios por los golpes de estas contra la
maquina, estaran también a cargo del concesionario la provision de todos los
equipos necesarios para el perfecto desarrollo de las actividades a realizar.

14. EXTERIORES:

En la zona exterior se reacondicionaran veredas, pérgolas, maceteros, bancos, siste-
ma de iluminacion, etc., llevando a cabo todas aquellas reparaciones o trabajos que
fueran necesarios para recuperar estos espacios exteriores y de circulacion.

15. ESTACIONAMIENTO:

Se dotard al estacionamiento existe, de un acceso exterior desde la Av. Gral. Paz, este
acceso permitira el ingreso tanto de vehiculos particulares, como de la maquinaria
necesaria para llevar a cabo el mantenimiento periédico del predio, como también el
ingreso peatonal. Dispondra de un sistema de control de accesos o contara con una
garita para la permanencia de personal de vigilancia.

Se deberd reparar en su totalidad el solado de la playa existente, con verificacion de
pendientes y caidas hacia los sectores de desagies pluviales correspondientes.

Se debera readecuar y/o realizar la identificacion de cocheras y la demarcacion hori-
zontal de playa acorde a las reglamentaciones vigentes.

16. INSTALACIONES ELECTRICAS.

Todas las instalaciones eléctricas cumpliran lo establecido en el Capitulo 8.10.2.0 del
Cddigo de Edificacion de la Ciudad de Buenos Aires, Normas IRAM, el Reglamento de
la asociacion Argentina de Electrotécnica, de las empresas prestatarias de energia
eléctrica, servicio telefénico y de Cable, y toda otra reglamentacion vigente en el &mbi-
to de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Las instalaciones, tendidos eléctricos, iran canalizados o por bandejas, separando
debidamente las corrientes débiles. Los circuitos de tomas seran siempre separados
de otras instalaciones y circuitos.

En todos los casos se exigird la perfecta continuidad eléctrica entre cafios y cajas,
como asi también la puesta a tierra de toda la instalacion. Todos los circuitos de to-
mas, iluminacién, motores deberan estar perfectamente sefializados en el tablero sec-
cional correspondiente

17. CONSTRUCCIONES EXISTENTES

Cubiertas: Se debera realizar en forma periodica, el mantenimiento, limpieza y des-
obstruccién de los pluviales de las cubiertas y azoteas que conforman el techo de los
espacios, como asi también la impermeabilizacion de la totalidad de las superficies
gue los componen.

Revoques: Se repararan todos los revoques interiores flojos, disgregados o deteriora-
dos, mediante materiales de una granulometria y apariencia similar a los revoques
existentes. Cuando las patologias relativas a los revoques provengan de grietas o fisu-
ras exteriores; éstas deberan ser reparadas previamente.

Cielorrasos: Se repararan los sectores de cielorrasos afectados por filtraciones ante-
riores ya reparadas o por otras intervenciones.
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Carpinterias: Todas las carpinterias exteriores deberan ser reparadas para permitir su
apertura y posibilitar la ventilacién de los locales.

Pisos. Se reparan la totalidad de los solados interiores y exteriores del sector con re-
posicion de los mismos materiales existentes en la actualidad o de superior calidad.
No se admitiran desniveles entre sectores interiores; en caso de ser necesario debe-
ran sefalizarse en forma clara, ya sea por carteles, colores o lineas luminosas.

Pintura: Los trabajos de pintura incluiran el pintado total de muros, cielorrasos y car-
pinterias metélicas y de madera. Todas las superficies seran limpiadas prolijamente y
preparadas en forma conveniente antes de recibir las sucesivas capas de pintura.

NOTA: Estaran a cargo del concesionario todos aquellos elementos, tareas o trabajos
que sin estar especificamente indicados hagan posible la recuperacién de esta area y
el normal desarrollo de la actividad a realizarse en ella.

18. OBLIGACIONES:

El proyecto a presentar para la aprobacion previa de la Administracion del Parque,
debera contar como minimo con la siguiente documentacion

a) plano de ubicacion general

b) plano de planta, vista de frente y lateral, seccion transversal y longitudinal en
escala 1:50

¢) planoy planilla de carpinteria metalica y/o madera
d) memoria descriptiva
e) especificaciones técnicas constructivas y materiales a utilizar
f) cumplimiento de reglamentacion vigente.
19. LEY DE IMPACTO AMBIENTAL:

Ser& de aplicacién obligatoria del concesionario el cumplimiento de lo dispuesto por la
Ley N° 123, modificada por la Ley N° 452 (B.O.C.B.A N° 1261) y su Decreto Regla-
mentario N° 1352-GCBA-2002 y sus modificatorios.

20. HABILITACION:

Previo al inicio del uso y explotacion del Bien del Dominio Publico objeto de la presen-
te Licitacién Publica, el concesionario debe gestionar la habilitacion de las instalacio-
nes ante las autoridades del Gobierno correspondientes, de conformidad a la normati-
va vigente.



	El concesionario deberá independizar los servicios públicos básicos a utilizar (agua, desagües, electricidad, gas, telefonía y otros) de las redes que abastecen al Parque. La gestión y tramitación de estas conexiones, los derechos correspondientes, la provisión de los elementos de medición y los consecuentes abonos, estarán a cargo del concesionario, que deberá documentar periódicamente el cumplimiento de todas las erogaciones correspondientes. 
	Están incluidos en esta propuesta todos aquellos elementos o trabajos que sin estar específicamente indicados hagan posible la recuperación de los espacios concesionados de acuerdo a las reglas del arte, completamiento de funcionalidad y normal desarrollo de la actividad a realizarse en ella. 

